Apartment24

MYCC Gmbti
Pumpwerastrasse 41 | 8105 Regeasdor!
014 51207 93

Edim Saudin MEHIC
WHG 903
Bahnhofstrasse 96
8957 Spreitenbach

Regensdorf, 28.07.2026

Information zur Kiindigung des Mietverhaltnisses Bahnhofstrasse 96 - Mobliertes
Zimmer 2

Sehr geehrte Damen und Herren

Beiliegend erhalten Sie das amtliche Kundigungsformular fiir das oben genannte Mietverhaltnis.

Dieses Informationsschreiben dient als Begleitschreiben fur die Zustellung im Fensterumschlag. Massgebend
fir die Kiindigung ist das beiliegende amtliche Formular.

Die Kindigung erfolgt per sofort, 28.07.2026. Bitte beachten Sie die Hinweise und Rechtsmittelbelehrung im
amtlichen Formular.

Begriindung / Hinweis: Fristlose Kiindigung gestitzt auf Art. 257f OR wegen schwerer Verletzung der Pflicht
zur Ricksichtnahme und Gefahrdung von Hausbewohnern. Gemass Meldung vom 28.07.2026 hat Edim
Saudin MEHIC den Mitbewohner Mustafa KOEKSAL mit einem Messer angegriffen; die Polizei hat ein
Hausverbot fiir zwei Wochen ausgesprochen. Die Fortsetzung des Mietverhaltnisses ist fir Vermieterin und
Hausbewohner unzumutbar. Eventualiter gilt die Kindigung auf den nachstmaoglichen Termin.

MYCC GMBH - Ziircher Kantonalbank — IBAN: CH42 0070 0114 8050 8099 8 — Konto: 1148 5080 998 .
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KANTON AARGAU

FORMULAR FUR DIE"KUNDIGUNG VON MIET- UND PACHTVERTRAGEN 0UBER
WOHN- UND GESCHAFTSRAUME GEMASS Art. 2661 UND Art. 298 OR

Absender/-in EINSCHREIBEN

MYCC GmbH Edim Saudin MEHIC

Pumpwerkstrasse 41 WHG 903

8105 Regensdorf Bahnhofstrasse 96
8957 Spreitenbach

Kindigung: (® Mietverhaltnis QO Pachtverhiltnis

Miet-/Pachtobjekt: Bahnhofstrasse 96 Mobliertes Zimmer 2

® Wohnraume (O Geschaftsraume Familienwohnung (O Ja (@ Nein
{s. Art. 266n OR)

Der mit Ihnen abgeschlossene Miet-/Pachtvertrag wird auf den sofort, 28.07.2026 gekundigt.

Begriindung
(Eine Begrundung ist gemass Art. 271 Abs. 2 OR auf Verlangen des Mielers/Pachters erforderlich.}
Fristlose Kundigung gestutzt auf Art. 257f OR wegen schwerer Verletzung der Pflicht zur Rucksichtnahme und Ge
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Rechtsmittelbelehrung ) _
Diese Kindigung kann innert 30 Tagen seit Empfang bei der Schlichtungsbehorde fur Miete und Pacht

angefochten werden.
Innert gielcher Frist kann das Begehren um Erstreckung des Miet-/Pachtverhaitnisses eingereicht werden.

Die Schlichtungsbehérde fiir Miete und Pacht befindet sich beim Bezirksgericht Jenes Bezirks, In welchem das
Miet-/Pachtobjekt liegt.

Hinweis: )
Bei verheirateten Paaren sowie bei eingelragenen Partnerschaften ist die Kindigung beiden Ehegatten bzw.

beiden eingetragenen Partnerinnen oder Partnem Je einzeln und mit separater Post zuzustellen (Art. 266n OR).
Das Formular ist nur giitig mit den Bestimmungen des Obligationenrechts. Sie missen ruckseitig aufgedruckt
oder als Seite 2 abgegeben werden.
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Auszug aus den massgeblichen Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechts (OR)

Miete

Art. 266! OR (IV. Form der Kindigung bel
Wohn- und Geschahsraumen 1. Im Allge-
meinen)

* Vermister und Mieter von Wohn- und Ge-
schiftsrBumen missen schriftlich kiindigen.
? Der Vermieter muss mit einem Formular
kindigen, das vom Kanton genehmigt ist und
das angibt, wie der Mister vorzugehen hat,
wenn er die Kindigung anfechten oder eine
5risj.tmdmng des Mietverhiitnisses verlangen

Art. 266m OR (2. Wohnung der Famille
a. Kiindigung durch den Mieter)

* Dient die gemietets Sache als Wohnung der
Familie. kann ein Ehegatte den Mietvertrag
nur mit der ausdricifichen Zustimmung des
anderen kGndigen.

? Kann der Ehegalle diese Zustmmung nicht
einholen oder wird sie ihm ohne trifigen
Grund verweigert, so Jann er den Richter an-
rufen.

? Die gleiche Regelung gilt bel eingetragenen
Partnerschaften sinngemdss.

Art 266n OR (b. Kindigung durch den
Vermieter)

Die Kindgung duwrch den Vermieter sowie
de Ansetrung einer Zahlungsfrist mit Kindi-
gungsandrohung (Art 257d) sind dem Mieter
und seiner Ehegaen, seiner engetragenen
Partnerin oder seinem engetragenen Partner
separat noustefen

Art. 2660 OR (3. Nichtigkeit der KandI-
gung)

Die Kindigung ist nichtig, wenn sie den Art-
kein 26€1-266n rucht entspricnt.

Art. 271 OR (A. Anfechtbarkeit der KGndi-
gung L im Aligemeinen)

* Die Kindigung ist anfechthar, wenn sie ge-
gen den Grundsatz von Treu und Glauben
verstisst

2 Die KGndGgung muss auf Verlangen begrGn-
det werden,

Art. 271a OR (IL KGndigung durch den

Vermieter)

' Die Kindigung curch den Vermieter ist ins-

besondere anfechthar, wenn sie ausgespro-

chen wirg:

a. weil der Mieter nach Trey und Glauben An-
spriGche aus dem Mietverhiltnis gettend
macht

b. weil der Vermieter eine einsetige Verrags-
anderung 2zu Lasten des Mieters oder eine
Mietzinsanpassung durchsetzen will;

c. allein um den Mieter zum Erwerb der
gemieteten Wohnung zu veranlassen;

d.wahrend eines mit dem Mietverhditnis zu-
sammenhingenden Schiichtungs- oder

Gerichtsverfahrens, ausser wenn der Mie-

ter das Verfahren missbrauchlich eingelel-

tet hat;

. vor Ablauf von drel Jahren nach Abschluss
eines mil dem Mietverhdltnis zusammen-
hangenden Schiichtungs- oder Gerichts-
verfahrens, in dem der Vermieter:

1. zu einem erhebiichen Teil unterlegen Ist;

2. seine Forderung oder Klage zunickge-
Zogen oder erhablich eingeschrankt hat;

3. auf die Annufung des Richters verzichte!
hat;

4, mit dem Mieter elnen Vergleich ge-
schiossen oder sich sanstwie geelinigt
hat;

f. wegen Anderungen In der familidren Situa-
tion des Mialars, aus denan dem Vermieter
kelne wesentiichen Nachtelle entstehen.

* Absatz 1 Buchstabe e Ist auch anwendbar,

wenn der Mieter durch Schriftstlicke nach-

welsan kann, dass or sich mit dam Vermieter
ausserhalb eines Schiichtungs- oder Ge-
richtsverfahrens (ber eine Forderung aus
dem Mietverhiitnis geeinigt hat.

? Absatz 1 Buchstaben d und e sind nicht an-

wendbar bel Kindigungen:

a.wegen dringenden Eigenbedarfs des Ver-
mieters fur sich, nahe Verwandte cde? Ver-
schwigerte;

b.wegen Zahlungsnickstand des Mieters
(AL 257d);

¢. wegen schwerer Verletzung der Pflicht des
Mieters zu Sorgfalt und Ricksichinahme
(Art. 2571 Abs, 3 und 4);

d. Infolge Veraussarung der Sache (Art 261);

0. aus wichtigen Grinden (Art. 2669):

f. wegen Konkurs des Mieters (ArL. 266h).

Art. 272 OR (B. Erstreckung des Miet-
verhiltnisses |. Anspruch des Mieters)

* Der Mieater kann die Erstreckung eines
befristeten oder unbefristeten Mistverhaitnis-
ses verlangen, wenn die Beendigung der
Miete fiir ihn oder seine Familis eine Hirle
zur Folge hitte, die durch die Interessan des
Vermieters nicht zu rechtfertigen wire.

? Bel der Interessenabwagung berlckskchtigt

die zustindige Behdrde insbesondere:

a.die Umstinde des Veriragsabschiusses
und den Inhalt des Vertrags:

b. die Dauer des MietverhAltnisses:

c. die persdnlichen, familiiren und wirtschaft.
lichen Varhaitnisse der Parteien und deren
Varhallen;

d. einen alifdlligen Eigenbedarf des Vermie-
ters fur sich, nahe Verwandle oder Ver-
schwagerte sowie dle Dringlichkeit dieses
Bedarls;

e.die Verhalinisse aufl dem &rilichen Markt fur
Wohn- und Geschiaflsraume.

* Verlangt der Mieter elne zweite Erstreckung,

s0 berGeksichtigt die zustindige Behdrde

auch, ob er zur Abwendung der Hire alles
untemommen hal, was ihm zuzumuten war.

Art. 272a OR (ll. Ausschluss der Erstre-

ckung)

' Dle Erstreckung Ist ausgeschlossen bei

Kundigungen:

a.wegen Zahlungsnicks!and des Miaters
(At 257d).

b.wegen schwarer Veretzung der Pflicht des
Mieters zu Sorgfalt und Ricksichtnahme
(Art, 257 Abs, 3 und 4);

¢. wegen Konkurs des Mieters (Art. 266h);

d. sines Mistverirages, weicher im Hinblick
auf ein bevorstehendes Umbau- oder
Abbruchvorhaben ausdrucklich nur fur die
besctvanklo Zeit bis zum Baubeginn oder
bis zum Erhalt der erfordertichen Bewilli-
gung abgeaschiossen wurdo,

% Die Erstreckung st [n der Regel ausge-~

schlossen, wenn doer Varmieter dem Mieter

einen gleichwertigen Ersatz fir die Wohn-

oder Geschiflsrdumo anbloteL

Art. 272b OR (lil. Dauer der Erstreckung)

' Das Mietverhaitnis kann fir Wohnréume um
hdchstens vier, fir Geschaftsriume um
héchstons sechs Jahre orsirockl worden. Im
Rahmen der Hochstdauor kénnen elne oder
zwel Erstrackungon gewshrl wordon.

1 \Jerelnbaren die Partelen eine Erstrockung
des Mietvarhaltnisses, so sind sle an keine
Héchstdauer gebunden, und gor Mieter kann
auf elne zwelte Erstreckung verzichten.

Art. 272c OR (IV. Woitergeltung des
Miotvertrags)

' Jode Partei kann verlangen, dass der Ver-
trag Im Erstreckungsentscheld verdndorten
Verhalinissen angepasst wird.

* |st der Vertrag Im Erstreckungsentscheld
nicht geindert worden, so gilt ér wahrend der
Erstreckung unverandert welter; vorbghalten
bleiben dle gesetziichen Anpassungsmdglich-
kelten.

Art. 272d OR (V. K(ndigung wihrend der
Erstreckung)

Legt der Erstreckungsentschald oder die
Erstreckungsverainbarung nichts andores
fesl, so kann der Mieter das Mletverhiitnis
wie folgl kOndigen:
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a. bel Erstreckung bis zu elnem Jahr mit alners
elnmonatigen Frist auf Ende eines Monats;

b. bel Erstreckung von mehr als einem Jahs
mit elnar drelmonatigen Frist auf elnen
gesetzichen Termin,

Art. 273 OR (C. Fristen und Verfahren)

' Will eine Partel die Kindigung anfechlen, so

muss sie das Begehren innert 30 Tagen nach

Empfang der Kindigung der Schiichtungs-

behdrde einreichen.

* Wil der Mieter eine Erstreckung des Miet-

verhiitnisses verlangen, so muss er das

Begehren der Schiichtungsbehdrde einrel-

chen:

a.bel einem unbefristelen Mietverhditnis
innert 30 Tagen nach Empfang der Kundi-

gung.

b. bel einem befristaten Mietverhaitnls sps-
testens 60 Tage vor Ablauf der Vertrags-
dauer.

* Das Begehren um eine zweite Erstreckung

muss der Mieter der Schiichtungsbehdrde

spatestens 60 Tage var Ablauf der ersten
einreichen.

* Das Verfahren vor der Schiichtungsbehdede

richtet sich nach der ZPO.

' Waeist die zustindige Behdrde ein Begehren

des Mieters betreflend Anfechtung der Kundl-

gung ab, so pruft sie von Amtes wegen, ob
das Mietverndilnis erstreckt werden kann.

Art. 273a OR (D. Wohnung der Famille)

* Dient die gemietete Sache als Wohnung der
Familie, so kann auch der Ehegatte des
Mieters dis Kindigung anfechten, die Erstro-
ckung des Mielverhditnisses verlangen oder
¢ie ubrigen Rechte ausiben, die dem Mieler
bel Kiindigung rustehen.

! Vereinbarungen (ber die Erstreckung sind
nur glitig, wenn sie mit beiden Ehegatien
abgeschiossen werden.

} Die glelche Regelung gt bel eingetragenen
Partnerschaflen sinngemiss.

Art. 273b OR (E. Untermieta)

* Diesar Abschnitt giit fir cle Untermiete,
solange das Hauptmietverhditnis nicht auf-
Qeidst Ist. Die Untermiete kann nur fur die
Dauer des Hauptmietverhdltnisses erstreckt
werden.

? Barwackt die Untermiate hauptsachiich die
Umgehung der Vorschriften Ober den Kindl-
gungsschutz, so wird dem Untermieter chne
Ricksicht auf das Hauptmiatverniitnis Kindi-
gungsschutz gewahrt. Wird das Hauptmiet-
verhdlinls gekdndigt, so tritt der Vermleter
anstelle des Mieters In den Vertrag mit dem
Untermiater ein,

Art. 273c OR (F. Zwingende Bestim-
mungen)

* Der Miater kann auf Rechte, die Thm nach
diesem Abschnitt zustehen, nur verzichten,
wenn dies ausdnicklich vorgesehen ist.

! Abweichondae Verelnbarungen sind nichtig.

Pacht

Art. 298 OR (IV. Form der Klindigung bel
Wohn- und Geschiftsriumen)

' Verpachter und Pachter von Wohn- und Ge-
schiftsrAumen missen schrififich kdndigon.

2 Dor Verpachter muss mit elnem Formular
kundigen, das vom Kanton genehmigl ist und
das angibt, wie der PAchter vorzugehen hat,
wenn er die Kindigung anfechten oder eine
Erstreckung des Pachtverhlltnisses vor-
langen will,

! Die Kindigung Ist nichug, wenn sle diesen
Anforderungen nicht entspricht.

Art. 300 OR (P. Klindigungsschutz bel der
Pacht von Wohn- und Geschiftsriumon)
' Flr den Kindigungsschutz bel der Pacht
von Wohn- und Geschlisriumen gilt das
Migtrecht (Art. 271-273c) sinngomAss.

* Nicht anwandbar sind die Bestimmungen
Gber die Wohnung der Familie {(Art. 273a).
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044 5128790

Edim Saudin MEHIC

Bahnhofstrasse 96

Mobltertes Zimmer 2 / AVWN WHG 903
8857 Spreitendbach

Regensdort, 28.07.2026

Haus- und Arealverbot / Betretungsverbot Bahnhofstrasse 96, 8957 Spreitenbach

Sehr geehrter Herr MEHIC

Gestutzt auf den gemeideten schweren Vorfall vom 28.07.2026, wonach Sie den Mitbewchner Mustata
ROEKSAL mit einem Messer angegriffen haben salfen, sowie gestizt auf das von der Polizei
ausgesprochene Hausverbot, untersagen wir lhnen hiemmit das Betreten der Liegenschaft Bahnhofsirasse 96,
8957 Spreitenbach, einschliesslich Hauseingang, Treppenhaus, Lit, Gemeinschaftsraumen,
Keller-/Nebenraumen, Umgebung und Areal.

Dieses Haus- und Arealverbot gilt ab sofort und bis auf schriftichen Widerruf durch MYCC GmbH, mindestens
jedoch wahrend der Dauer der polizeilichen Verfugung und wahrend der Klarung der fristiosen Kindigung.
Vorbehalten bletben zwingende gesetzliche Rechte und behdediiche oder genchtiiche Ancrdnungen.

Eine allfallige Abholung persdnlicher Gegenstande darf nur nach vorgangiger schrifticher Terminbestatigung
durch MYCC GmbH und nur in Begleitung der Polizei oder einer von MYCC GmbH bestimmten Begleitperson
erfolgen. Eigenmachtiges Betreten ist untersagt.

Bei Widerhandlung behalten wir uns vor, unverzuglich die Poiizei zu verstandigen und Strafanzeige wegen
Hausfriedensbruchs sowie weitere zivil- und mietrechtiiche Schritte einzuieiten.

Dieses Schreiben erfoigt ohne Prajudiz und chne Verzicht auf weitere Rechte, insbesondere die fristiose
Kundigung des Mietverhaltnisses und ein Ausweisungs~Raumungsverfahren.

MYCC GMBH - Zurcher Kantonalbank — {BAN: CH42 0070 0114 8050 8099 8 - Konto: 1148 5080 998
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